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sanrraco, 2 7 FEB. 2013

EXENTO N° 3 6 9/ VISTOS:

Lo dispuesto en el D.F.L. N° 1/19.633 de
2001, que fija el texto refundido, coordinando ¥
sistematizado de la Ley N° 18.575 Organica Constitucicnal
de Bases Generales de la Administracién del Estado; el
Decreto Ley N° 3.274, que fija el texto de la Ley Orgénica
del Ministerioc de Bienes Nacionales; el D.L. 1.939 de 1977
y sus modificaciones; el Decreto Supremo N° 19 de 2001 vy
sus modificaciones, del Ministerio Secretaria General de la
Presidencia; el Decreto Exento N° 1259 de 14 de Diciembre
de 2012, del Ministerio de Bienes Nacionales vy la
Resolucidén N° 1600 de 2008, de la Contraloria Generai de la

Republica.
CONSIDERANDO:

Que mediante Decreto Exento N° 1259 de
14 de Diciembre de 2012, del Ministerico de Bienes
Nacionales, se adjudicé concesidn onerosa contra proyecto
en propuesta publica, de inmueble fiscal que indica en la
Region de Arica vy Parinacota, a la Sociedad Agricola
Comercial Valle Nuevo Limitada;

Que con fecha 08 de Febrerc de 2013, la
Secretaria Regional Ministerial subrogante de Bienes
Nacionales de la Regidén de Arica y Parinacota, en
representacién del Fisco de Chile - Ministerio de Bienes
Nacionales y por la otra, don David Marcelo Ramos Molina ¥
don Guillermo del Rogario Vega Manquez en representacion de
Sociedad Agricola Comercial valle Nuevo Limitada,
suscribieron la respectiva escritura publica de concesién
onerosa de terrenc fiscal, ante el Notario Publico de

Arica, don Armando Sanchez Risi;

Que de acuerdo a io dispueste en el

la Resolucién N° 1.600 de 2008 de la
el presente decreto
1 tramite de toma de

articulo 9° de
contraloria General de la Republica,
aprobatorio se encuentran exento de

razdmn.

D E C R E T O:

I.- Apruébese el contrato de concesidn
onerosa, contenido en 1a escritura publica cuyo texto es el
siguiente:
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-cuatro mil trescientod dos- 4,302,.~

CONTRATO DE CONCESION ONEROSA DE TERRENO FISCAL

ENTRE

FISCO DE CHILE - MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

-4

"AGRICOLA COMERCIAL VALLE NUEVQ LIMITADAY

VYV IV VYV VUV VUV YV VYV VUV VTV VYV VYV VYV VUV VYV VUV VTV o ere vy ey
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Ne 767 - 2013.- En Arica, Reptblica de Chile, a ocho

de Febrero del afilo dos mil trece, ante wmi, ARMANDO SANCHEZ

RISIL, Abogadio, Notario PGbklico Titular de este

11

Departamento, con oficio en calle Arturo Prat nimero

12

trescientos treinta y ocho, comparece: dofia KARLA PAOLA

13

VILLAGRA RODRIGUEZ, chilena, ingeniero comercial, soltera,

cédula nacional de identidad nimero trece millones sgiete

15

mil setecientos noventa y seis guidn K, en su calidad de

16

Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales

17

Subrogante de la Regién de Arica y Parinacota, y en

18

representacién del FISCO DE CHILE -~ MINISTERIO DE BIENES

NACIONALES, segln se acreditard, en adelante "e]l MBN" o "el

.Ministerio", ambos domiciliados para estos efectosg, en la
M.

~¢iudad de Arica, calle siete de Junio nfimero ciento ochenta

y ocho, cuarto piso, por una parte; y por la otra, don

23

DAVID MARCELO RAMOS MOLINA, chileno, casado, agricultor,

24

cédula nacional de identidad y rol fnico txibutarioc nlmero

25

once millones ochocientos catorce mil trescientos ochenta y

26

ocho guién cuatro, y don GUILLERMO DEL ROSARIO VEGA

27

28

29

30

MANQUEZ, chileno, casado, agricultor, cédula nacional de

identidad vy rol tdnico tributario niimero: diez millones

cuatrocientos cuarenta y seis mil trescientos setenta y dos

guidén K, en representacidn, segin se acreditard, de la
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Socdiedad "AGRICOLA COMERCIAL VALLE NUEVO LIMITADAY, Rol

Unico Tributario ntmero setenta ¥y seis millones doscientos

diecisiete mil ciento ochenta ¥y uno guidén tres, persona

juridica creada ¥y existente de acuerdo a las leyes de la

Repliblica de Chile, en adelante la "Concesionaria" o "la

Sociedad Concesionaria", ambos domiciliados para estos

efectos -en Kilometro. dieciséis, parcela H-Dos, del sector

del Vvalle de Azapa, comuna de Axica, regidén de Arica vy

Parinacota, todos log comparecientes mayores de edad,

guienes se identificaron con Sus cédulas de identidad, ¥y

exponen gque vienen en celebrar el presente contrato de

concesién de terreno fiscal para el desarrocllo vy

explotacidn del proyecto denominado vpProyecto Nuevo Valle,

pampa de la Concordia de la Regién de Arica y Parinacota”;

en adelante "el Contrato de Concesién" o simplemente "El

Contrato'. PRIMERQ: ANTECEDENTES. a) De acuerdo a lo

establecido en el D.L. nimero mil novecientos treinta y

-

nueve de mwil novecientos setenta ¥ giete y sus

modificaciones, el Ministerio de Bienes Nacionales esté

facultado para adjudicar a través de licitacidén pfiblica, la

concegidn sobre bienes inmuebles fiscales. a titulo

ocnerosc. b) Que mediante Decreto Exento nimero trescientos

treinta y nueve de fecha dieciséis de abril de dos mil

doce, modificado por Decreto Exento nimexro seiscientos

ochenta vy ocho de diecisiete de agosto de dos mil doce,

ambos del Ministerio de Bienes Nacionales, se aprobaron las

"BASES DE LICITACION PARA LA CONCESION DE USC ONEROSA DE

1.0S LOTES B, F, H, y L DEL INMUEBLE FISCAL DENOMINADO PAMPA

CONCORDIML, - EN LA REGION DE ARICA Y PARINACOTA, PARA EL

DESARROLLO _ DE PROYECTOS AGRICOLAS."™ c¢) Que mediante
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publicaciones efectuadas en los diarios "El1 Mercurio" de

circulacidédn mnacional y "lLa Estrella de Arica" de

circulacién regional, el dia diéciocho de abril de dos mil V//

doce, se llamd a propuesta piblica para adjudicar en

concesidén de ugo oneroso log inmuebles fiscales dque en

ellas se individualizaren. d) Que la fecha de la recepcidn

de las ofertas se fijé para el dia veilntiocho de septiembre

de dos mil doce, entre las once y las trece horas, Yy su

apertura para ese mismo dia a las trece horas, en la

Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la V//f

Regidén de Arica y Parinacota, ubicada en Avenida siete de

Junio nfimero ciento ochenta y ochd piso cuatro, Arica, de

acuerdo a lo estipulado en el nGmero siete de las Bases

i Administrativas que regulan la Propuesta Plblica. e) Que en

.5 el dia y hora seflalados, se procedid a la apertura de la

Propuesta Phblica aludida por la Comisidn designada al

efecto, respecto del terreno signado como Lote L, ubicado

en el sector Pampa Concordia, comuna de Arica, provincia de V//f/

Arica, Regidn de Arica ¥ Parinacota, habiéndose

—recepcionado dos oferta, presentadas respectivamente por la

sociedad "AGRICOLA COMERCIAL VALLE NUEVO LIMITADAY vy la

"ASOCIACION INDIGENA DE PEQUENOS ¥ MEDIANOS AGRICULTORES

22

03 AUMALLAPU DE LA PAMPA CONCORDIAY. f) Que, de conformidad a

lo establecido en el numexro ocho de las Bases

24

05 Administrativas se verificé el contenido de los Sobres

o6 nGmere uno (Antecedentes Generales) Y nimero dos (Oferta

. o7 Técnica y Oferta Econdmica), seglin consta

en Acta de

N

Apertura. g) .Que revisados log Antecedentes Generales vy las

28

09 Ofertas Técnicas por parte de la Comisién Evaluadora, V¥

habiendo las sociedades oferentes,

"AGRICOLA COMERCIAL

30
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VALLE NUEVO LIMITADA" y "ASOCIACICN INDIGENA DE PEQUENOS Y

MEDIANOS AGRICULTORES SUMALLAPU DE TA PAMPA CONCORDIAY,

dado respuesta a las aclaraciones vy complementaciones

solicitadas por dicha Comisidn mediante cartas de fecha

veintinueve y veintitrés de octubre de dos mil doce

respectivamente, en conformidad a lo establecido en el

punto siecte punto cinco de las Bases Administrativas, se

resolvid declarar suficientes los antecedentes generales y

técnicamente aprobadas las ofertas técnicas y° econémicas

recibidas, seglin consta en Acta de Evaluacidn de

Antecedentes, suscrita por sus integrantes con fecha

treinta vy uno de octubre de dos mil once. h) Que en base a

1o anterior se estimd que las Ofertas presentadas por los

oferentes se ajustan a los intereses del Ministerio de

Bienes Nacionales, por lo gue fueron calificadas de acuerdo

a los requisitos exigidos en las bases que regulan la

propuesta piblica. i) Que, mediante Decreto Exento namero

mil doscientos cincuenta y nueve de fecha -catorce de

Diciembre de dos mil doce, del Ministerio de Bienes

. Nacionales, publicado en el Diario O©Oficial con fecha

veintisiete de diciembre de dos mil doce; se adjudicd 1la

propuests plblica realizada por el Ministerico de Bienes

Nacionales y se ordend otorgar en concesidén onerxosa contra

proyecto, a la sociedad "AGRICOLA COMERCIAL VALLE NUEVO

LIMITADA" el inmueble fiscal indicado. SEGUNDO:

DEFINICICNES. Las siguientes palabras y frases, en la forma

en que se encuentran escritas, . para cuyos .efectos 1la

utilizacién de letras mayasculas se aplica como 'un criterio

de distincidn, tienen el significado que a continuacidn se

especifica: a) Afio Contractual: corresponde a cada periodo
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—cngtro mil Hrescientos cuatro- 4.

de doce meses contado desde la Fecha de Firma del Contrato

de Concesién. b) Area de Concesidn o Terreno Fiscal:

corresponde al terreno de propiedad del Fisco de Chile, que

se singulariza en la clausula cuarta, que por el presente

Contrate el MBN entrega en concesién a la Sociedad

Concesionaria. ¢) Bases: son las Bases de Licitacidn

fundantes del presente Contrato de Concegidn, compuestas

por las Bases Administrativas, Bases Técnicas, Anexos Yy

Cireulares Aclaratorias aprobadas por decreto Exento namero

trescientos treinta y nueve de fecha diecisé&is de abril de

dos mil doce, wodificado por Decreto Exento niimero

geigcientos ochenta y ocho de diecisiete de agosto de dos

mil doce, ambos del Ministerio de Bienes Naciomales. d)

INIA: es el Instituto Nacional de Investigacidn

Agropecuaria. e) Concesién: es el derecho que por el

presente Contrato se otorga a la Concesionaria para gue

desarrolle, administre vy/o explote el inmueble fiscal

objeto del Contrato, de acuerdo al proyecto comprometido.

£f) Garantias: corresponden a las Garantias establecidas en

la cliusula vigésima del presente Contrato de Concegidn. g)

29

30

Inversiones Obligatorias: Son las inversiones de cargo Y

riesgo del Concesionario consistentes en las actividades u

obras de infraestructura general, construcciones Y

habilitacién, que con motivo del desarrollo y ejecucidn del

proyecto denominado "Proyecto Nuevo valle, pampa de 1la

Concordia de la Regién de Arica y Parinacota’, le

corregponde ejecutar y que se obliga a efectuar por el

presente Contrato. h) MBN: es el Ministerio de Bienes

Nacionales. i) Partes: significard el MBN ¥ la Sociedad

Concesionaria. j) Peso: significa la moneda de curso legal

304 .~
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vigente en la Replblica de Chile. k) Proyecto: corresponde

a la descripcién de los aspectos técnicos y econdmicos de

las obras, habilitacién, equipamiento que la Concesionaria

se ha obligado a llevar a cabo y dque desarrollara de

acuerdo a1 las inversiones y carta Gantt protocolizado con

la misma fecha y repertorio del presente Contrato, y dque

para los efectos legales se entienden formar parte

integrante del presente Contrato. 1} Renta: Suma gque debera

pagar anualmente la Concesionaria al MBN por la Concesidn

otorgada. m) Unidad de Fomento o U.F.: corresponde a 1la

unidad de reajustabilidad fijada por el Banco Central de

Chile, la que es publicada mensualmente por dicha entidad

en el Diario Oficial, o la unidad que la sustituya o

reemplace. En el evento que termine la Unidad de Fomento y

esta no sea reemplazada, sustitutivamente se aplicard la

variaciér. que experimente el Indice de Precios al

consumidcr (IPC) entre el Gltimo dia del segundo mes

anterior al que dejare de existir la Unidad de Fomento, y

el fltimo dia del segundo mes anterior al de la fecha de

pago, siendo la base sobre la cual se aplicara esta

variacidér.,, el valor en Pesos de la Unidad de Fomento del

fltimo dia del mes anterior al gque dejare de existir ésta

Gltima. TERCERO: INTERPRETACION., Para todos los propdsitos

de este Contrato, excepto para los casos expresamente

previstos en este mismo documento, se entendera que: a) los

términos definidos en este Contrato, para cuyos efectos la

utilizacidén de letras mayasculas se aplica como un criterio

de distincidén, tienen el significado que se les ha otorgado

en este Contrato e incluyen el plural y singular, vy

viceverss; b) las palabras dque tengan género, incluyen
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ARICA —cuatro mil ftrescientcs seisg-

ejecucién de las obras y obtencién de los permisos

necesarios, asi como de operar, mantener y explotar las

instalaciones durante todo el plazo de la Concesidn. Como

contraprestacidn la Concesicnaria pagara al MBN la renta

establecida en 1z ¢ldusula décimoe primera del presente

Contrato. SEXTO: ESTADO DEL INMUEBLE FISCAL. El inmueble

se concesiona, como egpecie y cuerpo cierto, en el estado

en que ge encuentra y que es de conocimiento de la Sociedad

Concesionaria, con todos sus derechos, usos, costumbres y

servidumbres activas vy pasivas, libre de Thipotecas,

prohibiciones, interdicciones y litigios. SEBTIMO: PLAZO DE

LA CONCESION. La presente Concesidn onerosa contraproyecto

se otorga por un plazo de veinticinco afios, contado desde

la fecha de suscripcién del presente contrato de concesidn.

No obstante, si la concesionaria acreditare haber dado fiel

y oportuno cumplimiento a las obligaciones emanadas del

contrato, podrd solicitar una prérroga del plazo de 1la

i

Concesién por un nuevo periodo, debiendo solicitarla con

una anticipacién de al wmenos dos afios antes del término del

plazo original de la concesidn. Para elic deberad presentar

un proyecto que a juicio fundado del Ministerio de Bienes

T~ Nacionales justifique una extensién de dicho' plazo. El

Ministerio fijard discrecionalmente el periocdo miximo de la

prérroga del plazo, el que no podri exceder de diez afios

contados desde la “fecha del término de la concesidn

original, asi como las nuevas condiciones que eventualmente

ge egtablezcan en este nuevo contrato. OCTAVO: ENTREGA

MATERIAL DEL INMUEBLE. La entrega material del inmueble se

hari una vez suscrito el presente contrato, dictado el

respectivo acto aprobatorio del contrato y efectuada la

4.506.~
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inscripeién establecida en la clausula décimo sexta del

presente contrato. ILa entrega se materializard mediante

Acta de Entrega, suscrita por la concesionaria a través de

representante habilitado para estos efectos y por la

Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de

Arica y Parinacota a través de unc de sus fiscalizadores

regionales. NOVENO: DECLARACIONES.  a) La Sociedad

Concesiomaria declara expresamente gque toda la informacién

entregads. al Ministerio de Bienes Nacionales, como

asimismo, la que en el futuro le entregue con motivo del

presente-Contrato, proyecto y sus anexos, s0n Y seran fiel

expresién de la verdad, estando en pleno conocimiento que

si se comprobare falsedad de la informacidén entregada por

la Concesionaria, o de la gque en el futuro entregue, se

haran efectivas las responsabilidades penales y civiles que

en derecho correspondan, sin perjuicio de la pogibilidad de

poner término a la Concesién por incumplimiento grave de

las obligaciones de la Sociedad Concesionaria. b) La

Concesionaria desarrollarid el Proyecto a que se obliga por

el presente Contrato como una persona diligente y prudente,

y en concordancia con las mejores pricticas y peoliticas de

un gestor de este tipo de proyectos, respondiendo por tanto

hasta la culpa leve. ¢} La concesionaria asumirad la total

regponsakilidad técnica, econdmica vy financiera del

emprendimiento y la totalidad de los riesgos asociados.

Consecuentemente, todo dato o informacidén suministrada en

las Bases de Licitacién zreviste caracter meramente

informativo, no asumiendo el Ministerio de Bienes

Nacionales responsabilidad alguna respecto de los mismos.

d) La concesionaria deberd administrar el inmueble objeto
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de la concesidén, conservarle y mantener las obras

comprometidas en estado de servir durante toda la vigencia

del contrato de concesidén, siendo de su cargo exclusivo

todos los gastos gque provengan de reparaciones, /

conservacién, ejecucién de obras, pagos de servicios y en

especial los gastos referidos a la mantencién ¥y

conservacién del inmueble. e) La concegionaria tiene la

obligacién de obtener, a su costo, todos los permisos y

autorizaciones sectoriales que, conforme a la legislacién

vigente, sean necesarios para el desarrollo del proyecto.

11 En conformidad a 1o dispuesto en el articulp sesenta del

. i D.L. nGmero mil novecientos treinta y nueve del afio mil

" novecientos setenta vy siete y sus modificaciones, cuando

by las leyes o reglamentos exijan como requisito ser

15 propietario del terreno en dJque recae la concesidn, la

15 concesionaria podrad solicitar los permisos, la aprobacidn

de los planes de manejo y 1la asistencia técnica Yy

. crediticia que se regquieran para construir o realizar en el /

bien concesicnado las inversiones necesarias para el

cumplimiento del proyecto ofertado. f) La Sociedad

. —

Concesionaria asumird plena responsabilidad por el terreno

fiscal concesionado, velando por su cuidado durante todo el

22

plazo de la Concesién. DECIMO: A) DEL PROYECTO A

23

DESARROLLAR. La Sociedad Concesionaria se obliga a destinar

24

o el inmueble fiscal para ejecutar ¥ desarrollar el proyecto

denominado "Proyecto Nuevo Valle, pampa de la Concordia de

26

97 la Regidén de Arica y Parinacota’, presentado en la Oferta

Técnica, en la forma y plazos propuestos, tanto para la

28

S

Etapa de Ejecucidn de 1z Inversidn, Operacidn Yy Abandono,

29

siendo responsable de su financiamiento, suministro e
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instalacién de equipos, ejecucidn de

las obras y obtencidn

de los permisos necesarios, asi con

o operar, mantener y

explotar las instalaciones durante

todo el plazo de la

concesidn, en conformidad a los térm

inos seflalados en las

Bases Administrativas y Técnicas qu

e rigen 1la Propuesta

Piblica y el presente contrato de Cg

ncesidn. B) PLAZOS DE

EJECUCION DEL PROYECTO ASOCIADOS. E1

proyecto ofertado se

deberad esecutar dentro de un plazo

He ocho afios, contado

desde la suscripcidén del presente

~ontrato de concesidn

durante el cual 1la concesionaria

deberd . ejecutar la

inversién propuesta y efectuar las (

brags de acuerde a lo

grama de actividades o

indicado en su proyecto y en el crono

carta Gantt, 1los que se protocold

zan con el presente

contrato. El concesionario deberd ent

regar al Ministerio de

Bienegs Nacionales un Informe anual

sobre el desarrollo y

ejecucién del proyecto y cumplimie

nto de la normativa

ambiental, sanitaria y municipal,

desde la suscripcidn del

respectivo contrato de concesidn y ha

sta la ejecucidn total

del proyecte ofertado de acuerdo al d

en la carta Gantt del proyecto. Asimi

esarrollo comprometido

smo, deberd adijuntar a

dicho Informe anual los anteced

antes financieros

Y

contables que acrediten la inversidn

realizada en el plazo

propuestc,

debiendo acompafiar la documentacién de respaldo

gque corresponda. El referido

Infoyme anual deberd

ser

presentado dentro de log diez dias siguientes a vencido el

respectivo afio contractual. C) AMPLIACION DEL PROYECTO: La
Concesionaria podra desarrollar dentro del plazo de
concesién, nuevas actividades o proyectos adicionales al
comprometido, previa autorizacidén expresa del MBN, los que
deberan ger con el proyvecto original

compatibles
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ARICA -cuatrc mil trescisntos ocho-

comprometido, con las obligaciones asumidas en el contrato

concesional y con la legislacidn vigente a esa E&poca.

DECIMO PRIMERO: RENTA CONCESIONAL. La concesionaria deberéd

pagar al Ministerio de Bilenes Nacionales una renta anual de

tresclentas setenta y tres coma setenta y ocho Unidades de

Fomento, seglin la equivalencia de la Unidad de Fomento en

moneda nacional al dia del pago efectivo, que se pagara al

contado y se devengard por cada afio contractual. El pago de

la primera renta concesional se efectud con fecha

diecinueve de febrero de dos mil trece a través de depdsito

ntmero CS A nueve siete dos cuatro ocho siete cinco, en la

cuenta corriente del MBN nlimero uno ¢ero cero nueve Ccero

cero cero cuatro cinco cerc del Banco Estado, declarando

MBN haberlo recibido a su entera satisfaccién. A partir del

gegundo afio, la renta concesional se pagarda dentro de los

primeros diez dias del primer mes correspondiente a cada

afioc contractual. DECIMQO SEGUNDO: INCUMPLIMIENTO DEL PAGO.

~ E1 incumplimiento del pago oportuno de la renta concesional

anual darid derecho al Ministeric de Bienes Nacionales para

cobrar a la concesiomaria el interés méximo gque la ley

permita aplicar para operaciones reajustables, sobre el

total de la renta insoluta’ y hasta la fecha de su pago

efectivo, sin perjuicic del réajuste gque proceda por la

variacién de la Unidad de Fomento, a contar del dia once

del periodo de pago correspondiente. Sin perjuicio de 1lo

sefialado precedentemente, en caso due la Concesicnaria se

encuentre en mora en el pago de ia renta concesional anual,

el Ministerio de Bienes Nacionales podra declarar

extinguida la concesidn, segin lo eatablecido en el numero

veintidés de las Bases administrativas de la licitacidén vy

45308~
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clausula vigésima quinta del presente contrato. DECIMO

TERCERO: OTRAS OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO. Ademas de

las obligaciones contenidas en el decreto Ley nimero mil

novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta ¥y

siete vy la legislacién aplicable, la Sociedad Concesionaria

se obliga a lo siguiente: a) Modificaciones a los

estatutos: La Concesionaria se obliga a poner en

conocimiento del MBN cualquier modificacién a los estatutos

constitutivos de su personalidad juridica, como asimismo de

su capital, debiendo, ademas, remitir toda la documentacidn

pertinente a la modificacién una vez que esta se formalice

de acuerdo a la ley. b) Obligacién de mnotificar al

Ministerio de Bienes Nacionales: La Concesionaria se obliga

a dar irmediata notificacién escrita al MBN de: (i) el

comierizo de cualguier disputa © @proceso con cualquier

autoridad administrativa o gubernamental en relacidtn al

inmueble o terreno concesionado; (ii) cualquier litigio o

reclamo, disputas o acciones, que se entablen con relacidn

al inmueble o terreno concesionado y los derechos que el

Fisco tiene scobre el mismo; {iii) -la ocurrencia de

cualguier incidente o situacién que afecte o pudiera

afectar la capacidad de la Concesionaria para operar y

mantener el inmuebles objeto de este Contrato; (iv) la

ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia gue haga

imposible, para la Concesicnaria, el cumplimiento de las

obligacicnes que le impone el presente Contrato de

Concesién. ¢} Obligaciones de carécter ambiental: (I).-

Durante las diversas etapas del proyecto 1la Sociedad

Concesionaria deberd cumplir con toda la normativa

ambiental vigente, en especial con la Ley de Bases
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ARICA ~cuatro mil trescientos nueve-

Generales del Medio Ambiente nimero - diecinueve mil

trescientos y su Reglamento. Asimismo, tiene la obligacién

de obtener todos los permisos y autorizaciones sectoriales

que, conforme a la legiglacidén wvigente, sean. necesarios

para el desarrollo del proyecto, considerando que de

acuerdo a lo dispuesto en el articulo sesenta del D.L. mil

novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y

siete y sus modificaciones, cuando las leyes Yy reglamentos

exijan como requisito ser propietario del terreno en Jue

racae la concesidn, la Sociedad Concesionaria podra

solicitar todos los ©permisos y aprobaciones gue se

requieran para realizar en el bien inmueble concesionado

las inversionmes necesarias para el cumplimiento del

proyecto. (II}.- De acuerdo a lo sefialado por el Servicio

Agricola y Ganadero, la Concesiocnaria se encuentra obligado

a4: - Evitar la contaminacién medioambiental, mediante 1la

adecuada dispcsicidén de los desechos domésticos, agricolas

m—

u otros, gque se produzcan con motivo de las actividades

desarrolladas al interior del predio; - Ejecutar las

| _practicas agricolas necesarias para evitar la pérdida o

deterioro del recurso suelo, no significando 1o sefialado

autorizacién de cambio de uso de suelo; - Destinar el

recurso suelo a uso agricola, no permitiéndose

construcciones o actividades distintas de lo sgefialado; d)

otras Obligaclones especificas de 1la Concesionaria: 5in

perjuicio de las obligaciones establecidas anteriormente,

1a Sociedad Concesionaria gueda sujeta, ademas, a las

siguientes obligaciones: i) Debera dar cumplimiento = los

términos del presente contrato concesional y las Bases de

Licitacién, en especial a la obligacidén de desarrollar las

4,309 .~
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inversiones, y ejecutar las obras y/o actividades

comprometidas en el proyecto contemplado en su oferta

técnica, todo ello en los plazos establecidos para tal

efecto. ii) La Sociedad Concesionaria deberia considerar

toda aguella cbra que proporcione seguridad vial en

cumplimiento con las consideraciones ambientales y normas

de Vialidad Nacional del Ministerio de Obras PUblicas. iii)

La Sociedad Concesionaria deberd dar inicio a la Etapa de

Operacidn del Proyecto, en la fecha que indique en su

Proyecto. iv) La concesionaria deberid tomar todas las

precaucicnes para evitar dafioe a terceros. y al medio

ambiente durante la construccidén y  explotacidn del

proyecto. Todo dafio de cualquier naturaleza gue con motivo

de la ejecucién de las obras o de su explotacidn se cause a

terceros y/o al medio -~ ambiente serd de exclusiva

responsakilidad de la concesionaria. DECIMO CUARTO:

FISCALIZACION DEIL' PROYECTO POR PARTE DEL MBN. a) Para los

efectos cle controlar el fiel cumplimiento del Contrato, el

Ministerio de Bienes Nacionales podrd realizar las

inspeccicnes que estime pertinentes a través de la Unidad

de Fiscal.izacidén, con el objeto de wvelar por la correcta

ejecucién. de las obras, infraestructura y actividades que

comprende el proyecto, a f£in de que ellas se encuentren

permanentemente en estado de servir para los fines

contemplados en el proyecto comprometido. En lag

inspeccicnes podra requerirse la participacién de

funcionarios o especialistas de otros servicios gque se

estime pertinente por el Ministeric de Bienes Nacionales,

en atencidn a la especialidad y caracteristicas de la

figcalizzcidn. La Concesionaria deberd dar todas las
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ARICA —cuatro mil trescientos diesm—

facilidades para el cumplimiento de -esta obligacidn

incluyendo el ingreso al personal y asesores encargados de

la inspeccién, las veces gue el MBN estime necesario,

debiendo entregar la totalidad de la informacidn solicitada

por éste. b) La Concesionaria deberd entregar al Ministerio

de Bienes Nacionales un Informe anual sobre el desarrollo y

ejecucidn del proyecto y cumplimiento de la normativa

ambiental, sanitaria y municipal, desde la suscripcidn del

presente contrato de concesién y hasta la ejecucidédn total

del proyecto ofertado de acuerdo al desarrollo comprometido

en la carta CGantt del proyecto. Asimismo, deberda adjuntar a

dicho Informe anual log antecedentes financieros vy

contables. que acrediten la inversidn realizada en el plazo

propuesto, debiendo acompaflar la documentacién de respaldo

que corresponda. EIl referido Informe anual deberd ser

presentado dentro de los diez dias siguientes a vencido el

regpectivo afio contractual. Sin eriuicio de lo seflalado,
b

el Ministerio de Bienes Nacionales estard facultado para

querir en cualquier oportunidad, un informe actualizado

sobre las materias propias de la concesidn, como asimismo,

estara facultado para efectuar en cualguier momento las

fiscalizaciones y auditorias técnicas que considere

convenientes para verificar la veracidad de la informacién

entregada. DECIMO QUINTO: El MBN asume Unicamente 1a

obligacién de garantizar su dominio exclusivo sobre el

inmueble otorgade en concesidn, Y que nadie turbarada la

concesidén de la Sociedad Concesionaria amparadndose en la

calidad de titular del dominio de dicho inmueble. DECIMO

SEXTO: DECRETO APROBATORIO ¥ OBLIGACION DE INSCRIBIR EL

CONTRATO DE CONCESION. Ssuscrito el Contrato de Concesién,

LL- E‘;I!()-v"
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&ste deberd ser aprobado mediante el acto administrativo

corresporndiente, el cual le gserd notificadeo a la Sociedad

Concesionaria por la Secretaria Regiomal Ministerial de

Bienes Nacionales de Arica y Parinacota, mediante carta

certificada, la que se entenderd practicada desde el tercer

dia siguiente héabil a su recepcidn en la Oficina de' Correos

correspondiente. Una vez que £e encuentre totalmente

tramitadc el acto administrativo gue aprueba el presente

Contrato, la Sociedad Concesionaria deberia inscribir la

corresporndiente escritura plblica de Concesidén, en el

Registre de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de

Bienes Raices competente, asi comeo también, anotarla al

margen de la inscripcién de dominio del inmueble fiscal

concesionrado, dentro del plazo de treinta dias hdbiles,

contado desde 1la fecha de 1la notificacién del decreto

aprobatorio del Contrato, entregando una copia de las

mismag para su archivo al Ministerio de Bienes Nacionales.

El incumplimiento por parte de la Sociedad Concesionaria

de efectuar su inscripcidn y anotacidn dentro de los plazos

establecidos para el efecto, dard derecho al Ministerio de

Bienes MNacionales para dejar sin efecto 1la presente

Concesidn mediante la dictacidn del decreto respectivo, sin

perjuicio de la facultad del Ministerio de hacer efectiva

la boleta de garantia acompafiada. EL presente contrato

queda sujeto a la condicidn suspensiva consistente en gque

se encuentre totalmente tramitado el acto aprobatorio del

contrato. En tanto ello no ocurra, no podrd inscribirse ni

anotarse al margen de la inscripcidn fiscal el contrato de

concesgidr, en el Conservador de Bienes Raices

Correspondiente. DECIMO SEPTIMO: PROPIEDAD DE LOS BIENES Y
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~cuatro mil trescientos once-

ACTIVOS INCORPORADOS AL INMUEBLE CONCESICONADO. Los equipos,

infraestructura y mejoras que introduzca, consgtruya o

instale la Concesgiocnaria, asi como log nueves elementos gque

incorpore para su mantenimiento, pertenecerin

exclusivamente a la Concesionaria, al igual gue agquellos

elementos o equipos que conforme al Plan de Abandono, pueda

separar o llevarse sin detrimento del inmueble fiscal.

Aquellos elementos o equipos que deban permanecer en el

terreno fiscal, de acuerdo al Plan de Abandono antes

sefialado, pasaran a dominio del Ministerio de Bienes

Nacionaleg de pleno derecho, sin obligacidén de pago alguno

para el Fisco, en el momento que se produzca la restitucidn

del inmueble. No obstante lo anterior, para el caso que el

Contrato termine por incumplimiento grave de las

obligaciones de la concesionaria, todo ‘lo edificado ¥

plantado por ésta en el inmueble fiscal y todas las mejoras

gue hubiere efectuado pasarin a dominio fiscal, sin

indemnizacién alguna, una vez extinguida la concesidn.

DECIMO OCTAVO: RESTITUCION DEL INMUEBLE CONCESIONADO: Al

——

término del plazo de la Concesién, la Concesionaria debera

restituir el Terreno Fiscal en las mismas condiciones eIl

gque le fue entregado en concesién, de acuerdo al Plan de

Abandono que elabore la propia Concesionaria y gque deberda

ser sometido a la aprobacién del Ministerio de Bienes

Nacionales con una anticipacidén de al menos cuatro aflos al

término del plazo de la Concesién, debiendo cumplir con los

requerimientos ¥ condiciones minimas gque se indican en

dicho Plan de Abandono y con las actividades que se exijan

por la correspondiente normativa ambiental y los estandares

internacionaies de la industria en esta materia. Para el

LB -
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caso que la Sociedad Concesionaria no retire todos los

activos de su propiedad, el MBN podra exigir el

cumplimiento forzado de la obligacién y/o podrd cobrar a la

dociedad Concesionaria el pago de los gastos que implique

el retiro de dichos bienes, haciendo efectiva la garantia

de fiel cumplimiento del contrato y/o disponer de cualquier

forma de los activos de la Sociedad Concesionaria y/o

declarar que estos activos han pasado a dominio del MBN de

pleno derecho sin derecho a pago al concegionario. DECIMO

NOVENO: TMPUESTOS: la Sociedad  Concesionaria serd

responsatle de todos los Impuestos que se apliquen al

Concesionario y/o a las actividades que éste desarrolle en

virtud de este Contrato, que surjan de este Contrato o de

las actividades gque lleve a cabo la Sociedad Concesionaria

en el cumplimiento de las obligaciones gque pox éste se le

imponen. Especialmente debera pagar todos 1l1los derechos,

impuestos, tasas, contribuciones y otros gravamenes vy

cualesquiera otros desembolsos que procedieren de acuerdo a

las normas legales aplicables en relacidn a la

construccién, operacién y mantenimiento del Proyecto.

VIGESIMO: GARANTIAS: A) Garantia de seriedad de la Oferta:

El documento de garantia de seriedad a la oferta de

concesidn, consisgtente en una Boleta de Garantia

Reajustatle de noventa dias a un aflo namerc seis dos siete

gseis seis cinco seis, del BancoBEstado, Oficina Arica, de

fecha ve.ntiocho de Septiembre de dos mil doce, tomada a

nombre del Ministerio.de Bienes Nacionales, por una suma de

U.F. cuatrocientos cincuenta y siete coma setenta y cuatro

pagadera a treinta dias, con vencimiento al cinco de

Febrero de dog mil trece, renovada mediante Boleta de
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ARICA . .
~cuatro mil trescientos doce-

Garantia Reajustable en Unidad de Fomento  a Plazo Fijo No

Endosable ntmero dos cinco seis uno cero uno guidn cero,

del BRanco de Chile, Oficina Arica, de fecha veinticinco de

enero de dos mil trece, tomada a nombre del Ministerio de

Bienes Nacionales, por una suma de U.F. cuatrocientos

cincuenta y siete coma setenta y cuatro pagadera a la vista

enterada con efectivo, con vencimiento al veintisiete de

marze de dos mil trece, gque le serd devuelta a la

adjudicataria, dentro de los quince dias siguientes a la

fecha de la recepcidén conforme por parte del Ministerio de

Bienes Nacionales de la copia de la inscripcién de dominio

fiscal con la respectiva anotacidén al margen del contrato

de concesién vy copia de la inscripcidn del contrato de

concesidén en el Registro de Hipotecas Yy Gravamenes del

Conservador de Bienes Raices competente. LO anterior se

aplicard en el evento de que el Ministerio de Bilenes

Nacionales no haya ejercido su derecho a ejecutar esta

boleta de garantia. Dicho documento deberd ser renovado por

la Sociedad Concesionaria las veces Jue Se&a necesario, con

—=y 1o menos ocho dias habiles de anticipacién a la fecha de

su vencimiento, vy asi sucesivamente, hasta la suscripcidn e

inscripcién de la escritura piblica de concesion en el

Conservador de Bienes Raices respectivo. El Ministerio de

Bienes Nacionales podrd hacer efectivo el documento de

garantia de seriedad de la oferta sefialado o la renovacidn

de &1 en su caso, Sin necesidad de fallo o autorizacidn

previa cuandc la Concesionaria, haya incurrido en una

cualguiera de las siguientes conductas: (i) Hacer en

cualquiera de los documentos contenidos en Su oferta una

regspecto de un hecho relevante, o

declaracién falsa
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incurrir en una conducta gue sea contraria a cualgquier

declaracién contenida en los documentos de la oferta; (ii)

No efectuar la inscripcién vy anotacibén conservatoria dentro

de los plazos establecidos en el presente contrato; (iii}

Incurrir en cualquier  otro incumplimiento de las

obligacicnes relevantes establecidas en las Bases de

Licitacién o en el presente contrato. B) Garantia de fiel

Cumplimiento del Contrato y de las obligaciones que se

originan para el Concesiomario: Para garantizar el

cumplimiento de la obligacidén de ejecutar el proyecto

propuestc, la Sociedad Concesionaria ha hecho - entrega de

la Boleta de Garantia en Moneda Nacional a Plazo Fijo No

Endosable nfimero dos siete siete cinco cuatro cero guidn

siete, <¢el Banco de Chile, Oficina Arica, de fecha

diecinueve de febrero de dos mil trece, tomada a nombre del

Ministerio de Bienes Nacionales, por uma suma de sesenta ¥y

cinco millones doscientos cincuenta y un mil seiscientos

treinta v uno coma cero cero pesos, pagadera a la Vista

enterada con efectivo, , equivalente al veinticinco por

ciento del wvalor comercial del Lote concesionado, con un

plazo de vigencia al diecinueve de octubre del afio dos mil

veintiunc - (gque no podrd ser inferior al plazo en gque se

debe ejecutar el proyecto ofertado, aumentado en seis meses

v que se contard a partir de la fecha de suscripcidén del

‘contrato de concesidén). La boleta de garantia seflalada

debera ser renovada 81 fuere necesario con ocho dias

hibiles d¢e anticipacidén a la fecha de su vencimiento, hasta

‘el cumplimiento del proyecto ofertado. En casc contrario el

Ministerio de Bienes Nacionales podrad hacerla efectiva. c)

El Ministerio de Bienes Nacionales tendra derecho a hacer
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ARICA —cuatro mil trescientos trece=-

efectiva la Garantia de Fiel cumplimiento del Proyecto, sin

necesidad de fallo judicial o autorizacidén previa de la

concesionaria, en casc de verificarse una causal de

incumplimiento grave de sus obligaciones, sin derecho a

reembolso alguno y sin perjuicic de la aplicacidn y cobro

de las multas devengadas y la eventual terminacidn del

contrato. d) El1 documento de garantia de fiel cumplimiento

del proyecto le serd devuelto a la concesionaria una vexz

que se acredite y verifigue el cumplimiento de la ejecucidn

del proyecto propuesto. Para efectos de acreditar la

ejecucién del proyecto, deberid presentar ante la Secretaria

Regional Ministerial de Bienes Nacionales wuna memoria

explicativa acompafiada de los antecedentes técnicos VY

financieros que comprueben las inversiones realizadas y las

obras ejecutadas. VIGESIMO PRIMERO: CONTRATOS DE FPRESTACION

DE SERVICIOS. La Sociedad Concesionaria podrd celebrar los

contratog de prestacién de serviclos que estime pertinentes

para la construccidén Yy operacidén del proyecto agricola

ofertado, en cuyo casc 5€ mantendrian inalteradas las

A
obligaciones asumidas por la Sociedad Concesionaria, sin

- perjuicio de su obligacién de incluir en los contratos que

celebre con los prestadores de gervicios las mismas

obligaciones que la Sociedad Concesionaria asume en el

presente Contrato. VIGESIMO SEGUNDO: PRENDA. La Ley veinte

mil ciento noventa, gque dictd normas sobre Prenda sin

Desplazamiento y crea su Registro, en su Titulo II articulo

ceig establece gque podra constituirse prenda sobre el

derecho de Concesidn =~ onerosa sobre hienes fiscales

constituido al amparo del articulo sesenta y uno del D.L.

niimerc mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos

L{‘l 515..—
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setenta y siete, por lo cual la Sociedad  Concesionaria

podrid otorgar en garantia el derecho de Concegidn gue emane

del Contrato de Concesién respectivo, o los ingresos o los

flujos futuros que provengan de la explotacidén de la

Concesiér., con el solo objeto de garantizar cualguiera

6bligaci®n que sge derive directa o indirectamente de la

ejecucidr. del proyecto. Dicha prenda deberd inscribirse en

el Registro de Prendas sin desplazamiento en conformidad a

lo dispuesto en el Titulo IV del texto legal precitado, ¥y

ademds deberia anotarse al margen de la inscripcidn de la

Concesidér. efectuada en el Registro de Hipotecas Yy

Gravamenes del Conservador de Bienes Raices competente.

VIGESIMO TERCERO:  TRANSFERENCIA DEL CONTRATO. La Sociedad

Concesioraria, podrd transferir la Concesidén como un solo

todo, comprendiendo todos los derechos y obligaciones que

emanen del Contrato de Concesidn, a una persona juridica de

nacionalidad chilena. El adquirente de la Concesién deberd

cumplir todos los requisitos y condiciones exigidas al

primer concesionario de acuerdo a lo exigido en el presente

Contrato. El Ministeric de Bienes Nacionales debera

autorizar la transferencia, para lo cual se limitard a

certificar el cumplimiento de todos los requisitos por

parte de.. adquirente, dentro de los cuarenta y .cinco dias

administrativos siguientes a la recepcidn de la solicitud

respectiva. Transcurrido este plazo sin que el Ministerio

se pronuncie, la transferencia se entenderd autorizada.

VIGESIMO CUARTO: MULTAS. A) Para el caso de incumplimiento

de la Concesionaria respecto a la inversidn y superficie a

cultivar ofertados en el proyecte presentado, vy sin

perjuicica del cobro de la garantia del fiel cumplimiento y
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‘la eventual terminacién del Contrato, el MBN cobrard multas

que se establecen a titulo de c¢lausula penal, las cuales se

calcularan de la siguilente forma: i) Incumplimiento de la

inversidén propuesta: Cada dos afilos, y hasta gque el

concesionario invierta los wontos totales en los plazos

propuestos en el Proyecto, el MBN figscalizara el

cumplimiento de la inversién comprometida para ese periodo,

segiin el procedimiento establecido en la cldausula décimo

cuarto. 8i el monto de la inversidn efectivamente realizada

en cada periodo de evaluacién es inferior a la inversidn

propuesta, la multa se calculara en proporcién a la

inversién faltante sobre el monto de la Boleta de Garantia

de Fiel Cumplimiento del Proyecto, de la siguiente manexra

de acuerdo a lo dispuesto en el .numeral veintiuno punto uno

de las Bases Administrativas: Inversidén propuesta (al afio

i=dos, cuatro, seis, ocho) IPi; Inversién efectivamente

" realizada (al afio i=dos, cuatro, seis, acho)=IEi Inversidn

Total Propuesta al afio ocho=IT Monto de la Garantia de Fiel

Cumplimiento=GFC[ (IPi - IEi) /IT x GFC] = Monte de la multa

por cada periodo de dos afios; ii) Incumplimiento de la

\superficie

cultivada propuesta: Si al finalizar el plazo

para la ejecucidén del proyecto adjudicado, ‘la superficie

efectivamente cultivada es inferior a la guperficie

propuesta en el Proyecto respectivo, la multa se calcularéd

en proporcidn a la guperficie faltante sobre el monto del

instrumento de Garantia de Fiel Cumplimiento del Proyecto,

de la siguiente manera: guperficie cultivada propuesta=SP

Superficie efectivamente cultivada=5E Monte de la garantia

de fiel cumplimiento=GFC {{8P - SE) /8P x GFC] = Monto de la

multa. B) En caso de incumplimientos de la Concesionaria

-

o
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diferentes al de la letra anterior, el Ministerio de Bienes

Nacionales podrd cobrar una multa que se establece a titulo

de clausula penal, de entre veinte y doscientas unidades de

fomento por cada infraccidn a 1as obligaciones contraidas

en el presente contrato. El monto exacto de la multa

dependeré de la naturaleza del incumplimiento, cuestidn que

serd calificada exclusivamente por el Ministerio. La

Concesionaria tendra el plazo de treinta dias para pagar la

multa o reclamar de su procedencia, por escrito, ante la

cubsecretaria de Bienes Nacionales. Si la Concegionaria no

reclama por la aplicacién o monto de la multa dentxro del

plazo antes seflalado, se tendrd ésta por no objetada, sin

gue se puedan interponer reclamos con posterioridad. Este

reclamo suspenderd el plazo para el pago de la multa, y

deberd ser resuelto dentro de los treinta dias siguientes a

gu presentacién. E1 pago de la multa no exime a la

Concesionaria del cumplimiento de sus otras obligaciones.

El no paco de la multa dentro del plazo establecido para el

efecto, - constituird causal de incumplimiento grave de las

obligacicnes del presente Contrato de Concesidn. Lo

establecido precedentemente es sin perjuicio de 1la

aplicacién de-las demds sanciones establecidas en las Bases

de Licitacidén y el presente contrato, especialmente la

facultad para hacer efectivas las garantias establecidas, y

del derecho del Ministerio de exigir la indemnizacidn que

en derecho corresponda y el término anticipado de la

Concesiérn. en loz casos en que proceda. A fin de establecer

la procadencia de las multas antes sefialadas, la

Concegioraria no estaréd exenta de responsabilidad ni adn en

los cascos en gque los incumplimientos sean consecuencia de
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ARIGA ~cuatro mil trescientos catorce-

contratos que celebre con terceras personas. VIGESIMO

QUINTO: EXTINCION DE LA CONCESION: Sin perjuicio de 1las

causales establecidas en el articulo sesenta y dos C) del

D.L. nlmero mil novecientos treinta y nueve de mil

novecientos sgetenta vy siete, se estipulan para este

Contrato las siguientes causales de extincidén de la

Concesidn: a) Cumplimiento del Plazo: E1 Contrato se

extinguirad por el cumplimiento- del Plazo- contractual. La

Sociedad Concesionaria deberi en este caso retiraxr todos

tos activos de su propiedad, de acuerdo a lo establecido en

a1 Plan de Abandono. b) Mutuo acuerdo entre las Partes: Las

partes podran poner término a la Concesidn de comln acuerdo

en cualquier momento dentro del plazo contractual y en las

.condiciones gque estimen convenientes. E1 MBN s6lo podra

concurrir al acuerdo si los acreedores que tengan

constituida prenda a su £favor consintieren en alzarla o

aceptaren previamente, y por escrito, dicha extincidn

anticipada. c¢) Ocurrencia de algin hecho o circunstancia,

debidamente calificada por el MBN y el Ministerio de

Adricultura, gue haga imposible usar o gozar del bien para

el objeto de la Concesién. d) Incumplimiento grave de las

obligaciones de la Concesionaria. Se consideraran como

tales, =in que éstas tengan el caracter de taxativas, las

siguientes: i) No ejecucién del proyecto en el plazo

propuesto en la oferta técnica, contados a partir de la

suscripcién del presente contrato de concesgidn; ii) Que la

Concesionaria no cumpla o no ejecute cualguiera de las

obligaciones significativas que se estipulen en el Contrato

durante todo el periodo o plazo-de la concesidn, tales coOmO~

Y

cambios

la falta de ejecucidén o abandono del Proyecto;

.3 o
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efectuados en el disefio del Proyecto sin la autorizacidn

previa del MBN; o uso del terreno en un objeto distinto al

de la Concesién; iii)} Aplicacién de dos o mAs multas por

jas caussles establecidas en el numeral veintiuno punto unc

de las administrativas y letra A) de la clausula vigésimo

cuarta, 3in perjuicib de lo sefialado a continuacidén; iv)

Aplicacién de multa que constituya incumplimiento grave de

las obligaciones de la concesionaria cuando a julcio del

MBN, dicho incumplimiento, revista los caracteres de

gravedad'suficiente para declarar el términoc anticipado del

contrato; v)- No pago de la Renta Concesional; wvi) No

constitucidn o no renovacidén de las Garantias en los plazos

previstos en el presente Contrato; vii) Entrega de

informacidn técnica o econdmica maliciosamente falsa o©

incompleta; viii) La solicitud de quiebra o de convenio

judicial de la Concesiomaria planteada por la misma

Concesioraria o© por sus personas relacionadas; 1x) La

declaracién de guiebra de la Concesiomaria; x) No pago

oportune de las multas aplicadas por el MBN. xi) Que la

Concesioraria no cumpla o no ejecute cualquiera de las

obligacicnes esenciales estipuladas en el presente

Contrato, como la £falta de ejecucidén o abandono de las

obras de construccién del proyecto; cambios efectuados en

el disefio del proyecto sin la autorizacidn del MBN. La

declaracién de incumplimiento grave de las ‘obligaciones de

la Concegionaria deberd solicitarse por el MBN al tribunal

arbitral establecido en la clausula vigésimo sexto.

Declaradc el incumplimiento grave de las obligaciones del

concesionarico por el tribunal arbitral, se extingue el

derecho del primitivo Concesionario para explotar la
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Concesidén y el Ministerio procederd -a designar un

interventor, que s6lo tendrd las facultades necesarias para

velar por el cumplimiento del Contrato de Concesidn,

siéndole aplicables las normas del articulo doscientos,

ntmero uno al cinco de la Ley ntmero dieciocho mil ciento

setenta vy  cinco, sobre quiebras. Este  interventor

responderd de culpa leve. El Ministerio debera proceder,

ademds, a licitar pOblicamente y en el plazo de ciento

ochenta dias corridos, contado desde la declaracidn, el

Contrato de Concesién por el plazo gue le reste. Las bases

de la licitacidén deberin establecer los requisitos que

habrd de cumplir la nueva concesionaria. Al agsumir la nueva

concesionaria, cesard en sus funciones el interventor que

se haya designado. La declaracidén de incumplimiento grave

de las obligaciones del Concesionario hara exigibles los

créditos que se encuentren garantizados con la prenda gue

hubiere otorgado la Sociedad Concesionaria. Ellos se haran

efectivos en el producto de la licitacidn con preferencia a

cualquier otro crédito, siendo el remanente, si lo hubiere,

Egﬁpropiedad del primitivo Concesionario. Para el caso que
-

el contrato termine por incumplimiento grave de las

obligaciones de la Concesionaria todo lo edificado VY

22

- - plantado por ésta en el inmueble fiscal y todas las mejoras

04 gue hubiere efectuado ~pasaran & dominio fiscal, sin

indemnizacién alguna una Vez extinguida la concesidn.

25

VIGESIMO SEXTO: SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las

26

controversias gue se produzcan con motivo de la

27

interpretacidn © aplicacién del Contrato de Concesibn © a
28

gue dé lugar su ejecucidn, seran resueltas por un Tribunal

28

Arbitral a que se refiere el articul

o sesenta vy tres del

30
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D.L. mii novecientos treinta y nueve de mil novecientos

setenta vy sSiete, que actuard en calidad de 4&xrbitro

arbitrador, de acuerde a las normas establecidas en 1los

articulos seiscientos treinta y seis y siguientes del

cédigo de Procedimiento Civil, el cual estard integrado por

[

tres miembros, don Alfonso Domeyko Letelier, chileno,

abogado, cédula macicnal de identidad nlmero diez millones

seiscientos setenta y cinco mil setecientos cincuenta y uno

guién ocho, en su calidad de Jefe de la Divisidén Juridica

del Ministerio de Bienes Nacionales, en su c¢alidad de

representante del MBN, por don Mario Salgado Ibarxa,

chileno, Ingeniero Comercial, cédula nacilonal de identidad

ntmero diez millones novecientos diez mil seiscientos uno

guién uno , como representante designado por la Scociedad

Concesioraria, y por el abogado don Mario Ivar Palma

Sotomayor, chileno, abogado, cédula nacional de identidad

ntmero ocho millones setecientos cincuenta y dos mil

ochocient.os setenta Y siete guidém cuatro, como

] -

representante designado de com@n acuerdo, gquien presidira

este tribunal. Las partes declaran expresamente que el

reemplazc de cualgquiera de los arbitros designados en este

acto, motivado por cualquier circunstancia, no constituira

bajo ningin respecto una mwmodificacidn o© enmienda al

presente Contrato, el que subsistird en todas sus partes no

obstante el nombramiento de nuevos arbitros, sea gque é&stos

se nombren independientemente por cada una de las partes o

de comin acuerdo por las mismas. Los honorarios de los

integrantes del Tribunal designados por cada una de las

partes seran pagados por la parte que lo designa. Los

honorarics del Presidente del Tribunal serdn pagados por
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ambas partes, por mitades. Lo anterior sin perjuicio de las

4.5150—'

costas que se determinen en la correspondiente resolucidn

judicial. VIGESIMO SEPTIMO: EXENCION DE RESPONSABILIDAD DEL

FISCO. a) De acuerdo a lo establecido en el articulo

segsenta y dos d), del D.L. mil novecientos treinta y nhueve

de mil novecientos setenta y siete, el Fisco no respondera

por los dafios vy perjuicios de cualquier naturaleza que con

motivo de la ejecucién de la obra o de la explotacidn de la

misma se ocasionaren a terceros después de haber sido

celebrado el Contrato de Concesidn, los gque geran

exclusivamente de cargo de la Sociedad Concegionaria. b)

El Fisco no responderd por ocupaciones de ningin tipo,

siendo de responsabilidad de la Sociedad Concesionaria su

desocupacidn, renunciando desde va, a cualquiera

reclamacién o accidn en contra del Fisco por estas causas.

VIGESIMO OCTAVO: DANOS A TERCEROS. El Concesionario debera

tomar todas las precauciones para evitar dafios a texceros Yy

al personal que trabaja en el proyecto. Igualmente, deberd

tomar todas las precauciones para evitar dafios a otras

proﬁiedades figcales o de terceros y al medio ambiente

durante la construccién y explotacién del proyecto. La

Sociedad Concesionaria respondera del dafio, atribuible a

gu culpa leve, culpa grave o dolo, que con motivo de la

ejecucidén de la obra o de su explotacidn, se cause a

terceros, al personal due trapaje o preste servicios en el

Proyecto Nz al medio ambiente, VIGESIMO NOVENO

RESPONSABRILIDAD LABORAL DE LA CONCESIONARIA Y

RESPONSABILIDAD EN CASO -DE SUBCONTRATACION. a)

Respongabilidad de la Concesionaria frente a la

gubcontratacidn: La Concesionaria podrd contratar com
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terceros, bajo su exclusiva cuenta Yy riesgo, los servicios

que estime necesario para la ejecucidn y desarrollo del

proyecto comprometido. No obstante lo anterior, para los

efectos del cumplimiento del Contrato de Concesidn, la

Concesiornaria serid la fUnica responsable ante el MBN del

cumplimiento de las obligaciones contraidas. b)

Responsabilidad laboral de la Concesionaria: Asimismo, para

todos los efectos legales, la Concesionaria tendra la

responsabilidad total y exclusiva de su condicidon de

empleador con todos sus trabajadores, quedando

especialmente sujeto a las disposiciones contenidas en el

cédigo del Trabajo, a las leyes, reglamentos y estatutos

sobre prevencién de riesgos, y a las demd&s normas legales

que sean aplicables a la ejecucién de las obras. Junto a lo

anterior la concesionaria deberd efectuar la denuncia de

los accidentes del trabajo, y de las enfermedades

profesiorales en conformidad con las disposiciones legales

vigentes, debiendo informar -a la Secretaria Regional

Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn de Arica vy

Parinacota de los hechos ocurridos, haciendo -entrega de

copia de tales denuncias. TRIGESIMO: ~ DERECHO DE

APROVECHAMIENTO DE AGUAS. 2a) El Instituto Nacional de

Investigscidén Agropecuaria, en adelante INIA, es el titular

de derechos de agua por recursos hidricos potencialmente

disponibles, asociados al lote a concesionar, de acuerdo a

lo establecido en las Bases Técnicas de licitacién. Se deja

constancia que dichos caudales hidricos son esencialmente

referenciales, no asegurando el Fisco de Chile en caso

alguno que dichos caudales vy £lujos hidricos sean

permanentes en el tiempo y transcursc de la Concesidn. EL
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INIA ha celebrado un contrato de arrendamiento para el

aprovechamiento de los derechos de agua con 1a

Concesionaria, por el periodo de tiempo por el cual se V//

otorga la presente concesién. E1 referide contrato de

arrendamiento para el aprovechamiento de los derechos de

agua; forma parte integrante del presente contrato quedando

protocolizado bajo el nfimero DOSCIENTOS B, con esta misma

fecha. El canon de arrendamiento por el uso del agua que se

deba pagar al INIA no forma parte de la renta concesional a

que se refiere la clausula decimo primera del presente

contrato. B} La resolucién DGA nldmero dos del dos de

noviembre de dos mil once, y la resolucién complementaria

nimero cuatro de wveintiocho de noviembre de dos mil once,

otorgarcon derechos de aprovechamiento de aguas subterrineas

en el acuifero de Pampa Concordia al INIA. Estas

resoluciones disponen que al - tratarse de un acuifero

~ costero, y con los antecedentes que se tienen de la

4 intrugién del agua al mar sustentado por estudios hidricos

que en dichas resoluciones se sefialan, para el ejercicio de

los derechos de agua gue permiten la explotacién de los

pozos individualizados en ia Bases Técnicas, se debera

contar con un Plan de Alerta Temprana para el acuifero,

22

- para efectos de monitorear la calidad del agua y los

niveles de los pozos que se exploten, determinar el avance

24

o5 de la contaminacién por las aguas saladas y establecer
- e
medidas oportunas que impidan O mitiguen este hecho. EI L//

26

referido Plan, ha sido aprobado por la DGA mediante

27

resolucién D.G.A. nimero novecientos veinte (Exenta) de

28

P

fecha veintinueve de marzo de dos mil doce "Plan de Alerta

29

Temprana Pozos de La Concordia de Arica ¥ Parinacota"

30
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(PAT), en el cual se establecen las medidas de monitoreo y

control respecto de la extraccién de agua de los pozos,

debiendo ser la Concesionaria quien tendrd la obligacién de

realizar las medidas de monitoreo y control respecto de la

extraccién de agua establecidos en el PAT, y enviar 1los

informes respectivos, en el tiempo y forma que ahi se

establecse, a la Direceidén General de Aguas. TIRIGESIMO

PRIMERO: PROHIBICION DE CAMBIO DE USO DE SUELO. Se deja

constancia que el inmueble se encuentra afecto a la

prohibicién de cambio de uso de suelo segin las normas

establecidas en el D,L. nimerc tres mil qguinientos

dieciséis, de mil novecientos ochenta vy en los Art.

Cincuents y cinco y cincuenta y seis ‘del D.F.L. ntmexro

cuatrocientos cincuenta y ocho de mil novecientos setenta y

cinco "Ley General de Urbanismo y Construcciones", del

Ministerio de Vivienda y Urbanismo._ TRIGESIMO SEGUNDO: La

concesionaria deberd ajustarse a las normas, preceptos,

prohibiciones y limitaciones contenidas en las leyes vy

» reglamentos gque rigen las zonas fronterizas del pais,
debiendo ademds, aceptar el uso total o parcial del
inmueble, de acuerdo a las directrices que formule la

Direccidr. Nacional de Fronteras y Limites del Estado,

respecto de medidas generales o especlales tendientes a

consolidar la politica territorial del Supremo Gobierno.

TRIGESIMC TERCERQ: PROTOCOLIZACION DEL PROYECTO. Las partes

dejan cornstancia que el proyecto denominado "Proyecto Nuevo

Valle, pampa de la Concordia de la Regidn de Arica vy

Parinacota" Yy su respectiva Carta Gantt, se tienen como

parte integrante del presente Contrato y se protocolizan

con esta misma fecha y en esta misma notaria bajo el ntmero
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DOSCIENTOS ¢, al igual gque el DPecreto Exento nimero mil

doscientos cincuenta y nueve de fecha catorce de diciembre

de dogs mil doce. En casgso de existir discrepancia entre lo

seflalado en el proyvecto y lo seflalado en el Decretc Exento

- nimero mil doscientos cincuenta y nueve de dos mil doce del

Ministerio de Bienes Nacionales y/o contrato concesional,

prevalecera lo dispuesto en estos Ultimos documentos. De

igual forma, en el presente Contrato se tienen como

incorporados v se entienden formar parte integrante de

T éste, la oferta Técnica y Econdmica del Concesionario, las

y Bases Administrativas, Bases Técnicas, las modificaciones,

i sus Anexos y circulares. TRIGESIMO CUARTQ: ACUERDO INTEGRO.

13 Este Contrato y los documentos gue lo conforman de acuerdo

a lo sefialado en el numeral anterior, constituye el acuerdo

integro entre las partes con respecto a las materias objeto

15

de &1, v no existe ninguna interpretacién oral o escrita,

declaraciones u obligaciones de ningin tipo, expresas o

implicitas, gque no se hayan establecido expresamente en

este Contrato o no se hayan incorporado por referencia.

TRIGESIMO QUINTO: DIVISIBILIDAD. La invalidez o

ihexigibilidad de una parte O clausula de este Contrato no

afecta la validez u obligatoriedad del resto del Contrato.

Toda parte o clausula invalida o inexigible se considerara

separada de este Contrato, obligéndose lags Partes a

negociar, de buena fe, una modificacién a tal clausula

25

invalida o inexigible, con el objeto de cumplir con ia

de las Partes. TRIGESIMO SEXTOQ:

26

intencién original

27

) 28 NOTIFICACIONES. Todas las notificaciones,

avisos, infoxrmes,

ingtrucgiones, renuncias, consentimientos 1 otras

29

comunicaciones que se deban entregar en cumplimiento de

30




este Contrato, seran en espafiol, debiendo realizarse por

carta certificada, la que se entenderd practicada desde el

tercer dia habil siguiente a su recepcidén en la oficina de

correspondiente. TRIGESIMO SEPTIMO: RESERVA DE

correos

ACCTIONES. El Fisco-Ministeric de Bienes Nacionales, se

regerva = la facultad de ejercer las acciones legales

10
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correspordientes, ante los organismos competentes, en caso

de incumplimiento por parte de la Sociedad Concesionaria a

las obligaciones y condiciones establecidas en el presente

Contrato de Concesidn. TRIGESIMO OCTAVQ: GASTOS. Seran de

‘cargo de la Concesionaria todos los gastos, derechos e

impuestoe derivados de la celebracidn del presente

Contrato, asi como de sus Iinscripciones, anotaciones vy

eventuales modificaciones, sean éstos originados antes,

durante o al término del Contrato de Concesidn. TRIGESIMO

NOVENO: SUSCRIPCION DE LA PRESENTE ESCRITURA. Se deja

expresa constancia que la presente escritura ptblica se

suscribe por las partes dentro del plazo de treinta dias

hiabiles contadogs desde 1la publicacidén en extracto del

Decreto Exento que otorga la Concesidén contraproyecto,

ndmero mil doscientos cincuenta y nueve de diciembre de dos

mil doce, del Ministerio de Bienes Nacionales y se ajusta a

las normas legales contenidas en el D.L. ndmero mil

novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y

siete, v sus modificaciones. CUADRAGESIMO: ITEM

PRESUPUESTARIO. Las sumas provenientes .de 1la presente

27

concesidn se imputardn al Item: catorce cero uno cero uno

28

diez cerc uno = "Ventas de Activos No Financieros-Terrenosh

29

Y se incorporarin transitoriamente como ingreso

30

presupuestario del Ministerio de Bienes Nacionales. Los
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recursos se destinardn y distribuiradan en la forma

establecida en el articulo catorce de la Ley nlmero veinte

.mil quinientos cincuenta y siete. CUADRAGESIMO PRIMERO:

PODER. Se faculta al portador de copia autorizada de la

misma, para requerir del Conservador de Bienes Raices

correspondiente las inscripciones y  anotaciones que

procedan. Asimiemo se faculta al Secretario Regional

Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de Arica y

Molina, en representacidn de la Concesionaria, para gJgue

actuando conjuntamente puedan realizar Jlos actos y/oO

suscribir en representacidén del Fisco, cualquier escritura

Parinacota, en representacidén del Fisco y a don David Ramosi

de aclaracidn, modificacidn, rectificacidn y/o

complementacidén al Contrato de Concegidén, en caso de ger

necesario para su correcta inscripcién en el Congervador de

Bienes Rafices competente, siempre Yy cuando égtas no

impliquen modificar términos de la esencia o naturaleza del

contrato. CUADRAGESIMO SEGUNDQO: DECLARACION JURADA DE USO.

lLa concesionaria deberid entregar anualmente, y por cada ailo

_—slicesivo, una "Declaracidon Jurada de Uso", cuyo formulario

serd entregado por la Secretaria Regional WMinisterial

respectiva y a través de 1a cual informara al Ministerio de

Bienes Nacionales sobre el estado Yy uso del inmueble

asignado. CUADRAGESIMO TERCERO: PERSONERIAS. La personeria

de dofia KARLA PAOLA VILLAGRA RODRIGUEZ, en su caricter de

Secretaria Regional Ministerial gubrogante de Bienes

Nacionales de la Regidn de Arica y Parinacota, consta en

Decreto nimerc ochocientos nueve de trece de Septiembre de

dos mil diez del Ministerio de Bienes Nacionales. Por su

CELO RAMOS MOLINA ¥y

parte, la personeria de don DAVID MAR

HesT6A~
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don GQUILLERMO DEL ROSARIO VEGA MANQUEZ, para representar a

1da Concesionaria "AGRICOLA COMERCIAL VALLE NUBVO LIMITADA",

consta des escritura plblica de fecha diez de mayo de dos

mil doce, suscrita ante Notario Piiblico don Armando Sanchez

Risi, anotada en el Repertorio bajo el ntmero dos mil

treinta v cinco guién dos mil doce, las qgue no se insertan

por ser conocida de las partes y del Notario que autoriza.

Se deja constancia que la presente escritura se extiende

conforme a minuta redactada y enviada por la abogada dofla

Katherine Galleguillos Valdivia.- En comprobante y previa

lectura firma. Se da copia. BAnotada en el Repertorio de

escrituras pGblicas con el nimero setecientos sesenta y

giete guidn dos mil trece.- Doy fe.-

KAR}AAOLA VILLAGRA RODRIGUEZ

Pp. EISCO/B{CHILE - MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

s

. / DAVZé MA%LO RAMOS MOLINA

7

pi>. "AGRICOLA COMERCIAL VALLE NUEVC LIMITADAY

/ 7
4 it

7 /{ v il

.

GUILLERMO DEL ROSARIO VEQE MANQUEZ

p]_;/ "AGRICOLA COMERCIAL VALLE /NUEVO LIMITADA"® CHER...

(//

i
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ARICA -cuatro mil trescientos diecisiete-

TIFICO: Que el Rol Matriz N° 12121-1, esta exenta de pago

de Contribuciones a los Bienes Raices, segln Certificado

Avalllo Fiscal, emitido por internet con fecha 08 de Febrero

del presente afio y mediante CERTIFICADO DE ASIGNACION DE

NUMERO DE ROLES DE AVALUOS EN TRAMITE N° 510821 del afo

2013, certifica gue se les asigndé al NUEVO LOTE L, EL ROL

N® 12121-5, predio wubicado en la Comuna de Arica,

documentos que he tenido a la vista en este acto vy devuelto

al interesado.- Arica, 08 de Febrero del 2013.-
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II:; Se dgja constancia gque las sumas pfovenientes de la
pre§ente concesién se imputaran al ftem: 14 01 01 10 0l= “Wentas de
éctlvos No Flnanc1ergs—Terrenos” y se incorporaran transitoriamente como
1ng2§so presupuestario del Ministerio de Bienes Nacionales. LOsS recursos
se destinaran y distribuirédn en la forma e i i

stablecida en el articul °
de la Ley 20.641. °

o Andtese, registrese en el Ministerio de Bienes Nacionales,
notifiquese y archivese. .

“POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA".

(FDO.) JUAN CARLOS BULNES CONCHA. Ministro de Bienes Nacionales (S).

Lo que transeribo a Ud., para su conocimientp: B
Saluda a Ud. <&‘m‘) 3
C_ A

ALFONSO DOMEYKULE ER
Subsecretario de Bienes Nacionales
Subrogante

DISTRIBUCION:
rinacota/expediente N°151VPP598982.

SEREMI. BS. NAC. Regién de Arica y Pa
Div. de Bienes Nacionales.

Div. de catastro.

Unidad de Catastro Regional.

Unidad de Decretos.

Estadisticas.

Archivo Of. Partes






